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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDARE MIRIM

Pindaré Mirim, 05 de janeiro de 2021.

Ao Senhor:

Jakson Ricardo Reigo Gomes

Secretario (a) Municipal de SalGde e Saneamento
Pindaré Mirim -MA

Prezado (a) Senhor (a),

Em atencdo a solicitagdo de Laudo de Avaliacdo de imdével, visando
o funcionamento da UNIDADE BASICA DE SAUDE DA PALMEIRA, apresenta-se

relatdrio de Avaliacdo, com valor estimado para locagdo.

Os valores de referéncia adotados foram extraidos através do
Método Comparativo de Dados de Mercado, obtendo o valor estimado do

imével e valor estimado para sua locagédo.

Atenciosamente,

Ao oo $02.

z . g}
Fabio Henrique dos S. Veras
Engenheiro Civil
CREA-110344366-6

Prefeitura Municipal de Pindaré Mirim — MA
Endereco: Avenida Elias Haikel, S/N — Cep: 65.370-000
CNPJ: 06.189.344/0001-77
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RELATORIO FOTOGRAFICO

LAUDO DE VISTORIA E AVALIAGAO
Proprietaria: CLAUCYO GOMES SA




LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

FACHADAS




Prefeitura de

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

SALA DE RECEPCAO
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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COZINHA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE [

Prefeitura de § -
PINDARE-MIRIM - MA
Av. Elias Haickel, 11 — Centro.
CNPJ: 06.189.344/0001-77

TRABALHO E DESENVOLVIMENTO

LAUDO DE AVALIAGAO PARA FINS DE ALUGUEL DE IMOVEL

1.0 - INTERESSADO: Prefeitura Municipal de Pindaré-Mirim/MA.

2.0 - PROPRIETARIO: CLAUCYO GOMES SA.

3.0 — OBJETO: Trata-se da avaliacdo mercadoldgica de um imével Comercial, localizado
na avenida 11 de Julho, s/n?, bairro Aline Salgado — Pindaré Mirim/MA, conforme
coordenadas:

$03237' 19,17
W 45¢ 20’ 55,7”

4.0 — ANALISE TECNICA:

O prédio se encontra localizado numa rua de facil acesso e sem nenhuma patologia que
comprometa a estrutura fisica do ambiente.

Prefeitura Municipal de Pindaré Mirim — MA '
Endereco: Avenida Elias Haikel, S/N — Cep: 65.370-000

CNPJ: 06.189.344/0001-77
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

PINDARE-MIRIM - MA
Av. Elias Haickel, 11 — Centro.
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Prefeitura de

5.0 - FINALIDADE: Estabelecer o provavel valor de aluguel do mencionado imével.

6.0 - METODO UTILIZADO: Para arbitramento do prego serd utilizado o método
comparativo com outros Iméveis da regido e estudo e caracteristicas semelhantes.
Juntamente com a legalidade do item 7.4 da NBR 5676.

7.0 - PESQUISAS DE EVENTOS DE ALUGUEIS:

01 - Casa para alugar — Rua Marajoara, n? 08, bairro Alto do Bode, Pindaré Mirim,

Maranhao.

Caracteristicas: Dois quartos, dois banheiros, uma sala/copa/cozinha e uma lavanderia.
‘ Com piso ceramico paredes rebocadas e pintadas em tinta latex, gradeada e com portas

em madeira de lei em bom estado de conservagdo no valor do aluguel de 500,00

(Quinhentos reais).

02 - Casa para alugar — Rua do Trilho, s/n, MA 320, Pindaré Mirim, Maranhdo.
Caracteristicas: Quatro quartos, quatro banheiros, uma sala, copa/cozinha, uma
lavanderia e um depdsito com piso ceramico paredes rebocadas e pintadas em tinta
latex, gradeada e com portas em madeira de lei em bom estado de conservagdo no valor
do aluguel de 1.000,00 (mil reais).

03 - Casa para alugar - Rua de Macauba, antiga rua OscarGalvao, esquina com a rua Ouro

Preto, bairro Centro, Pindaré Mirim, Maranhdo.

Caracteristicas: Onze quartos, quatro banheiros, uma sala, uma copa, uma cozinha, uma

lavanderia, um depdsito, um mezanino e escada com piso ceramico paredes rebocadas

e em madeira de lei, pintadas em tinta latex, gradeada e com portas em madeira de lei
' em bom estado de conservagdo no valor do aluguel de 3.000,00 (trés mil reais).

8.0 - VISTORIA

a) Daregido: Trata-se de uma casa popular no Centro Comercial desta cidade, com
uma populagdo bastante densa e imével bem conservado.

b) Caracteristicas fisicas: Trata-se de um mével usado, com area do terreno de
169m? (Cento e sessenta e nove metros quadrados) e éarea construida de
100,00m? (cem metros quadrados). O prédio ja tem mais de 10 anos de
construgdo e se encontra em bom estado de conservagdo, parede de alvenaria
de tijolo ceramico, cobertura em telha ceramica, estrutura do telhado em
madeira de lei e gradeada.

c) Melhoramentos publicos existentes:

Prefeitura Municipal de Pindaré Mirim — MA > y
Endereco: Avenida Elias Haikel, S/N — Cep: 65.370-000

CNPJ: 06.189.344/0001-77




PREFEITURA MUNICIPAL DE
PINDARE-MIRIM - MA
Av. Elias Haickel, 11 — Centro.
CNPJ: 06.189.344/0001-77

Prefeitura de 2 =

Luz publica;

Luz domiciliar;

Rede de distribuicdo de agua;
Rede de distribuicdo de energia;
Rede telefonica;

Coleta de lixo;

Rua pavimentada;

d) Servigos comunitdrios: O bairro conta com Colégio, comércio, coleta de lixo e
transporte.

e) Classificagdo da regido: Bairro de facil acesso a todas as localidades e que se
encontra na regido central do municipio.

9.0 - PESQUISA DE VALORES

9.1 VALOR DO TERRENO

VK = AT X Preco m?

VT= 169,00 X 220,00

VT=37.180,00

9.2 VALOR DO PREDIO

VK = S.q. {n(100,00-80.c) - 80.k(1-c)}
100 . n

Onde

VK= Depreciacdo valor final da depreciacdo

S= 4rea da edificagdo

n= vida util, em anos segundo o critério da Bureau of international Revue
g= R$/m? depreciado

C= estado de conservagao

K= idade do imével avaliado

VK= 110* 1.203,88* {50.(100,00-80.0.0) - 80 .7(1-0.0)}
100 * 50

VK= R$ 117.595,00 B@V
Prefeitura Municipal de Pindaré Mirim — MA

Enderego: Avenida Elias Haikel, S/N — Cep: 65.370-000
CNPJ: 06.189.344/0001-77
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VK= R$ 122.940,23

10. RESUMO DA AVALIACAO

10.1 Valor do imoOVel.....veiiiinnneee 30.800,00
10.2 Valor do terreno.....ccoeesuressnsnseesess 122.940,23
Valor total da avaliagdo .............. 153.740,23

(Cento e cinquenta e trés mil, setecentos e quarenta reais e vinte e trés centavos)

Valo de aluguel = R$ 153.740,23 x 1,00% = R$ 1.537,40. Aproximaremos para o valor
total de: R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais).

pindaré Mirim, 05 de janeiro de 2021

prefeitura Municipal de Pindaré Mirim — MA
Endereco: Avenida Elias Haikel, S/N — Cep: 65.370-000
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