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ESTADO DO MARANHAO e
PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDARE MIRIM

Pindaré Mirim, 05 de janeiro de 2021.

Ao Senhor:

José Francisco Santos Sousa

Secretario (a) Municipal de Administragdo
Pindaré Mirim -MA

Prezado (a) Senhor (a),

Em atencdo a solicitacdo de Laudo de Avaliacdo de imbével, visando
o funcionamento de DEPARTAMENTOS DA SECRETARIA DE ADMINISTRACKO

apresenta-se relatdrio de Avaliagdo, com valor estimado para locagdo.

Os valores de referéncia adotados foram extraidos através do
Método Comparativo de Dados de Mercado, obtendo o valor estimado do

imével e valor estimado para sua locagdo.

Atenciosamente,

e ) W

Fabio Henrique dos S. Veras
Engenheiro Civil
CREA-110344366-6

Prefeitura Municipal de Pindaré Mirim — MA
Endereco: Avenida Elias Haikel, S/N — Cep: 65.370-000
CNPJ: 06.189.344/0001-77
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TRABALHO € DESENVOLVIMENTO

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO

1- REQUERENTE

Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura de Pindaré Mirim.
2- OBJETO

Trata-se da avaliagdo mercadologica de um imével Comercial, localiza na rua de Macatba, antiga rua
OscarGalvio, esquina com a rua Ouro Preto, bairro Centro — Pindaré Mirim/MA, conforme coordenadas:

S 03°36° 26,4

W 45°20° 30,5
3- DESCRICAO DO OBJETIVO

Consiste em vistoriar e avaliar o imével acima citado, objetivando emitir parecer técnico quanto ao valor do
aluguel deste imével.

4- METODOLOGIA DO TRABALHO

Foi procedida vistoria que teve por finalidade a constatagio das condigdes atuais do imével tais como: tipo
do piso, revestimentos, cobertura, defeitos na construgio e execugdo em desacordo com os projetos e normas
pertinentes.

5- VISTORIA

De acordo com a vistoria realizada por esta equipe técnica no local, constatamos as seguintes caracteristicas
do imével e passaremos a descrevé-las:

5-1- DIMENSOES LIMITES

O im6vel em questdo possui area construida igual a 557m? regular na forma geométrica de um poligono.
5.2- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O referido imével ¢ construido em alvenaria de tijolo cerdmico revestidos com reboco de cimento e areia,
pintura PVA Latex, piso ceramico, esquadrias de aluminio, ferro ¢ madeira de lei e cobertura de telha de cerAmica
apoiada em estrutura de madeira.

5.3- INFRA-ESTRUTURA DO LOCAL

Possui vias de acesso com pavimentagdo em bloquete, rede de abastecimento de agua e elétrica, servigo de
transporte coletivo urbano e esgoto feito através de fossa e sumidouro.

6- CONCLUSAO

De acordo com os célculos estabelecidos no Anexo I, e em fungio do estado de conservagao e da realidade
imobilidria de Pindaré Mirim, estipulamos o valor do aluguel do referido imével em R$ 5.000,00 (Cinco mil reais).

Pindaré Mirim, 05 de Janeiro de 2021.
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TRABALHO E DESENVOLVIMENTO
ANEXO 1
DESCRICAO TECNICA

1) Dados técnicos

a) Area total construida: A= 557 m?

* Valor Tabela CUB/ Sinduscon — PIS — Padrdo Residencial: R$ 904,71m?

b) Calculo do coeficiente de depreciagio (Cde):  Cde=100-It

100
It = indice retirado da Tabela Ross-Heideck para estado “Entre novo e regular” e vida util de “10%”
Cde=100-1t Cde=100-520 Cde=0,948
100 100

2) Valor do Imével Novo (Vn): Vn= Ve + Vit

Vc= area total construida x CUB.

Ve =557m?x R$ 904,71 = RS 503.923,47

Valor do Imével Novo (Vn) = R$ 503.923.47 |

3) Valor do Imével usado (Vu): Vu= Ve x Cde

Vu= 503.923,47 x 0,948 = 477.719,45

Valor do Imével Usado (Vu) = RS 477.719.45

4) Valor do aluguel: valor do imével usado x 1,00%

Valo de aluguel = RS 477.719.45 x 1,00% = RS 4.777,19. Aproximaremos para o valor total de:

RS 5.000,00 (Cinco mil reais).

Pindare’ Mirim, (g Wm de 2021.
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