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LAUDO DE AVALIACAO DE BENS URBANOS

1. INTERESSADO: Instituto de previdéncia dos servidores do municipio de Pindaré-
Mirim - MA '

2. PROPRIETARIO: Wilson José Hermano.

3. OBJETIVO DO TRABALHO: Estimativas para efeiios de garantias do valor venal
do imével.

4. NIVEL DE RIGOR: Expedido, de acordo com o item 7.4 da NBR. 5676.

5. OBJETIVO(S) DE AVALIACAQ: A avaliacfio tem como objetivo subsidiar o

Instituto de previdéncia dos servidores do municipio de Pindaré-Mirim — MA. Na
obtengdio do imdvel através de Aluguel.

6. PRESSUPOSTO: Foram adotados os seguintes procedimentos para efeito de
avaliagfo.

6.1 Vistoria ao imovel, objetivande conhecer sua localizaghio ¢ caracteristicas, bem como,
o estado de conservagio das benfeitorias existentes,

6.2 Verificagio da infra-estrutura existente no local.

6.3 Consulta sobre pregos de imodveis existentes ou comercializados semelhantes ao
avaliado,

7. PESQUISAS DE VALORES, METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS _
7.1 Terreno —~ Método comparativo, com base em informagdes colhidas no mercado local,

8. VISTORIA

8.1 CARACTERISTICAS DA REGIAQ: O imével abaixo descrito estd na cidade de
Pindaré-Mirim -MA, que se destaca pelo crescimento que tem apresentado nos Gltimos
anos.

8.2 DESCRICAQ DE BENS: Terreno: um terreno urbano de forma regular, servido por
redes de Agua, energia elétrica ¢ telefone, situado na rua do Ouro Preto, antiga dr.
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Raimundo Mendes, 13 - bairro centro na cidade de Pindaré Mirim, com as seguintes
caracteristicas.
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FRENTE - com 8,80m confrontando-se com a rua de Quro Preto.
LAT. DIREITA - 21,00m, limitando-s¢ com a senhora Célia Maria Silva Santos,

LAT. ESQUERDA - 31,00m, limitando-se com & senhor Catarino Andrade Pinheiro.

FUNDO — §,30m, limitando-se com o sr. Domingos Santos

8.3 BENFEITORIAS

Prédio — No prédio (1) encontra-se construido um prédio residencial, construido com
estrutura de concreto armado e fechamento em alvenaria de tijolo, teto com
estrutura de madeira de lei coberto com telha cerdmica, forro em madeira, caixa
d’agua de 1000l em estrutura de concreto e acabamento de padrdo alto, O método
utilizado foi o de uso de produgdo, com semelhantes, bem como a devida
depreciagdo, utilizando o seguinte modelo matematico.

VT = AT x prego m? = 265,05 x 112,50 = 29,818,13

VK = S.q. {n{100,00-80.¢) -80.K{1-c) }onde:
100 n
VK = Valor Fina! depreciado; S = drea de cada edificagdo; n = Vida Util, em anocs
segundo critério de Bureal of Internacional Revue, g = R$/m? depreciado; C = estado
de conservacdo e K = idade do imdvel avaliado.
VK = 157,08.900,00 . [50 . (100,00 —80 . 0,012) - 80 . 17 {1 - 0,013}]
100 50
VK = 90.687,00

Ne | Especificacd{ Area| Estru- Vedacdo | Revesti Pintura | Pavi- Cober{ V. | idad{ Estadd R%/m? | Valor
M2 | tura mento mentacdd Tura | Uitil | Anog Cons. Em RS
Anos .
D11 Apartamentq 157,( 1ed 1 2,3ed4|1le2 3 1 50 |17 |2 2841,89 90.687,00
Residencial | 08 -

ESTRUTURA: Conc. Armada (1), Conc. PM (2), Alvenaria (3), Metdlica (4), ocutros (5);

VEDACAQ: Tij. Furado (1), Tij. Comoum (2), combongo {3}, Bleco concreto {4), outros {5);
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REVESTIMENTO: Chapisco (1), rebocao (2), cerdmica {3}, outros {4}

PINTURA: Latex PVA (1), Esmalte (2), Hidracor {3}, outros (4);

PAVIMENTAGAQ: Cimentade (1), Industrial (2), Cerdmica {3), Madeira (4}, outros (5);

COBERTURA: Telha cerdmica (1), fibrocim. Ondulada (2), aluminie (3), Kalhetda delta {4), outros {5);

ESTADO DE CONS: étima (1), bom {2), regular {3), mau {4}, valor resicdual (5}

9.0 RESUMO DA AVALIACAO ‘
9,1 Valor do teIMeN0... it eerer et reereserisesiaessssssenene o RS 29.818,13
9.1 Valor dos Benefaitores........cccovvveevoreeeensisessreosessesesrses e RS 90.687,00

Valor Total da AvaliagH0......cerersirenenrrvserenronerrsreansnas RS 120.505,13
10 DATA DA VISTORIA: 02/01/2019. '

%Méfm, JWM W

Eden Wilson Gotmes Castro
Engenheiro Civil
CREA6156/D - MA
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